Protokoll der ordentlichen Eigentiimerversammlung vom 30.05.2016

WEG Kupferbergterrasse in Mainz

Ort: Hilton Mainz, Goldsaal B + C, RheinstralRe 68 in 55116 Mainz

Versammlungsleiter: [V-Kontor GmbH, Dominic Schreiber

Protokollfiihrer: [V-Kontor GmbH, Kathrina Mikhail

Folgende Mitarbeiter der Hausverwaltung waren vertreten: Frau Kempa, Frau Schreiber, Frau
Calderaro, Frau Gartner, Frau Mikhail, Herr Kaczmarzyk

Die Liste der anwesenden Eigentiimer und das Originalprotokoll liegen der Verwaltung vor und kénnen
in deren Geschaftsraumen eingesehen werden.

Top 1

Top 2

BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und Beschlussfahigkeit

Herr Schreiber begrifite die Anwesenden und eroffnete um 18:00 Uhr die Versammlung.

Die ordnungsgemafe Einberufung wurde festgestellt ebenso, dass die Form und Frist gewahrt
wurde. Insgesamt wurden 106 Vollmachten vorgelegt. Zu Beginn der Versammlung waren

71.230,50/ 100.000,00 MEA vertreten.
Die Beschlussfahigkeit wurde durch den Versammlungsleiter festgestellt.

Zu Beginn der Versammlung fragte der Versammlungsleiter, ob es Einwéande gegen die
Teilnahme einer Mitarbeiterin der Firma INDUSTRIA als stille Anwesende gibt. Da ein
Eigentimer einen Einwand hatte, musste die Mitarbeiterin der Firma INDUSTRIA den Raum
verlassen. Ebenso fragte er ob es einen Einwand gegen die Teilnahme der Hausmeister Herr
Kral und Herr Becker gibt. Hierzu gab es keine Einwande der Anwesenden.

Zur Unterzeichnung des Protokolls stellten sich die Eigentlimer Herr Jirgen Gértner und Herr
Wilfried Kramer zur Verfligung.

Bericht der Hausverwaltung

Herr Schreiber berichtete kurz iiber die Ereignisse seit Ubernahme der Hausverwaltung am

01.11.2015. Folgende Punkte wurden von ihm angesprochen:

° Abrechnung 2014 und 2015

° Offene Sanierungsarbeiten Firma Muth

° Ist Zustand der Liegenschaft inkl. Abarbeitung der vielen Altlasten

° Schadensquote wegen hoher Schadensanzahl verbunden mit der Erhéhung der
Gebaudeversicherungspramie



Top 3

Top 4

Ruckforderung von bezahlten Rechnungen fur nicht erbrachte Wartungsleistungen
Berichte von Dienstleistern z.B. Wachdienst

Zustand der Wasserqualitat sowie gesetzlich vorgeschriebene zukinftige Kontrollen
sprudelnde Brunnenanlagen

Instandhaltungsstau hinsichtlich der Spielplatzanlagen

Das Oktogon Tor bleibt auch zukiinftig geschlossen

Klarung der Schlisselverteilung

Strikte Einhaltung der Teilungserklarung

Versammlungen in den Untergemeinschaften Germanikus und Augustusbogen
Problematik hinsichtlich Ruhestérung des neuen Gastronomiebetriebes (Bar)
Information Uber Mitarbeiterwechsel Herr Vrgoc ausgeschieden, zukinftige Betreuung
der Liegenschaft tiber Frau Mikhail, Herrn Schreiber und einen weiteren Mitarbeiter
Fertigstellung der aktualisierten Homepage ca. zum 1. Juli 2017

Begehungstermin der Untergemeinschaften

Fachleute fur die Tagesordnungspunkte Brandschutz und Fluchttunnel

Wichtigkeit der Ubernahme der Hausmeister und dem Gértner

Im Anschluss bedankte sich die Hausverwaltung im Namen der Eigentlimergemeinschaft bei
den Anwesenden Hausmeistern Herrn Becker und Herm Kral fir die ordentliche Arbeit im
letzten Jahr.

Ebenso dankte Herr Schreiber ganz besonders dem Verwaltungsbeirat in Person von Frau
Schneider, Herrn Gartner und Herrn Kramer fir ihr starkes Engagement und die sehr gute
Unterstutzung in der Einarbeitungszeit der neuen Hausverwaltung.

Die Eigentimergemeinschaft bedankte sich bei den Hausmeistern sowie dem
Verwaltungsbeirat mit einem ordentlichen Applaus.

Bericht des Verwaltungsbeirates

Der Verwaltungsbeirat, in Person von Herrn Gartner berichtete ausflihrlich Uber das
Wirtschaftsjahr 2015 sowie (iber die gute Zusammenarbeit mit der neuen Hausverwaltung bis
dato.

Um 18:30 Uhr waren 71.617,40 MEA vertreten.

Bericht des Wirtschaftspriifers zur Jahresabrechnung 2014

Herr Plaging berichtete Uber die vorgenommene Prifung der Jahresabrechnung 2014 . Im
Vorfeld wurde jedem Eigentimer der Prifbericht zugesendet. Im Anschluss beantwortete er
samtliche Fragen der Gemeinschaft.

Um 19:15 verlieB Herr Pl&ging die Versammlung.



Top 5

Top 6

Top 7

Bericht des Rechtsanwaltes Utikal zur Beschlussanfechtung Top 11
Eigentiimerversammlung vom 24.11.2015

Herr Utikal berichtete kurz (ber die Beschlussanfechtung der Merkur Proberty Residential
Proberty 6 GmbH sowie Uber die bisher stattgefundene Gerichtsverhandlung. Im Anschluss
beantwortete er samtliche Fragen der Gemeinschaft.

Die Tagesordnungspunkte 12, 14 und 18 (Die Reihenfolge des Protokolls bleibt davon
unberihrt) wurden vorgezogen.

Nachdem die Tagesordnungspunkte 5, 12,14 und 18 beschlossen waren verlieR der
Rechtsanwalt Utikal um 20:15 Uhr die Versammlung.

Um 19:30 Uhr waren 73.088,10 MEA vertreten.

Beschlussfassung liber die Ertrage aus dem Verkauf von Waschmiinzen. Die Ertrage fir
das Jahr 2015 sollen dem Riicklagenkonto Waschmiinzen der Eigentiimergemeinschaft
Kupferbergterrasse zugefiihrt werden. Die Ertrage fiir das Jahr 2016 sollen dem
Riuicklagenkonto der entsprechenden Eigentiimergemeinschaft zugefiihrt werden.

Nach kurzer Diskussion fasste die Eigentimergemeinschaft folgenden Beschluss:

“Die Eigentiimergemeinschaft beschlie8t die Ertrdge aus dem Verkauf von Waschmiinzen fiir
das Jahr 2015 sollen dem Riicklagenkonto Waschmiinzen der Eigentiimergemeinschaft
Kupferbergterrassen zugefiihrt werden. Die Ertrdge fir das Jahr 2016 sollen dem
Riicklagenkonto der entsprechenden Untergemeinschaft zugefiihrt werden®,

Abstimmungsergebnis: JA: 72.886,30 MEA
Nein: 0,00 MEA
Enthaltungen: 201,80 MEA

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.

Beschlussfassung liber die Zinsertrige aus den Geldanlagekonten. Die Zinsertrage
sollen der Instandhaltungsriicklage der jeweiligen Untergemeinschaft fiir die Jahre 2015
und 2016 zugefiihrt werden.

Nach kurzer Diskussion fasste die Eigentiimergemeinschaft folgenden Beschluss:

“‘Die Eigentimergemeinschaft beschlie8t die Zinsertrdge aus den Geldanlagekonten. Die
Zinsertrage sollen der Instandhaltungsriicklage der jeweiligen Untergemeinschaft fiir die Jahre
2015 und 2016 zugefiihrt werden.*

Abstimmungsergebnis: JA: 72.886,30 MEA
Nein: 0,00 MEA
Enthaltungen: 201,80 MEA

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.



Top 8

Top 9

Beschlussfassung tber die Hausgeldabrechnung 2015

Von der Hausverwaltung berichtete die Leiterin der Buchhaltung Frau Christine Kempa
ausfuhrlich Gber die Anderungen der Jahresabrechnung 2015 im Gegensatz zu der Ublichen
Jahresabrechnung der vorherigen Hausverwaltung. Die strikte  Einhaltung der
Verteilungsschlussel laut Teilungserklarung ist unabdingbar.

Ebenso bat Sie um Kontrolle der Techem Abrechnung im Bezug auf Wasser. Hier hatten sich
Fehler in der Techem Abrechnung ergeben. Mogliche hohe Abweichungen sind bei der
Hausverwaltung bis spatestens 15. Juni 2016 schriftlich einzureichen. Im Anschluss wird bei der
Firma Techem auf eine korrigierte Wasserabrechnung bestanden.

Im Anschluss beantwortete die Mitarbeiterin der Buchhaltung der Hausverwaltung samtliche
gestellten Fragen der Anwesenden.

Im Anschluss fasste die Eigentlimergemeinschaft folgenden Beschluss:

“Die Eigentiimergemeinschaft beschlie3t unter dem Vorbehalt der Anderung der Techem
Wasserabrechnungen, der Kosten Direktbelastung Eigenttimer nicht umlageféhig, Strom Trajan
und Allgemeinstrom, Entnahme Riicklagen der Kosten fiir Holzanstrich Pergolen sowie
haushaltsnahe Dienstleistungen fiir den Fassadenanstrich Untergemeinschaft Augustusbogen
die Jahresabrechnung 2015, bestehend aus der Gesamtabrechnung mit Kosten in Héhe von
1.311.694,39 € zzgl. 234.077,90€ Zuweisung zur Instandhaltungsriicklage sowie Ertrdgen in
Héhe von 180,57 € einschlielSlich der verwendeten Verteilerschliissel sowie der sich daraus
ergebenden Abrechnungsspitzen der Einzelabrechnungen in der ausgewiesenen Form.
Guthaben und Nachzahlungen werden hiermit féllig gestellt und sind bis spétestens 15.07.2016
auszugleichen. Eigentimer, welche am Lastschrifteinzugsverfahren teilnehmen, brauchen
nichts zu unternehmen.”

Abstimmungsergebnis: JA: 71.800,10 MEA
Nein: 209,70 MEA
Enthaltungen: 1.078,30 MEA

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.

Beschlussfassung liber den Wirtschaftsplan 2016

Nach kurzer Diskussion fasste die Eigentiimergemeinschaft folgenden Beschluss:

“‘Die Eigentiimergemeinschaft beschlieit den Gesamtwirtschaftplan 2016 vom 20.05.2016 in
Hé6he von 1.545.591,72€ nebst den sich daraus ergebenden Einzelwirtschaftspléne und
Hausgeldern ab dem 01.01.2016 und stellt Ihn zu diesem Termin féllig. Die einzelnen
Positionen des Wirtschaftsplans sind gegenseitig deckungsfahig. Der Wirtschaftsplan 2016 gilt
solange, bis ein neuer beschlossener Wirtschaftsplan diesen ersetzt.”

Abstimmungsergebnis: JA: 71.150,70 MEA
Nein: 209,70 MEA
Enthaltungen: 1.727,70 MEA

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.

Um 20:50 Uhr waren 70.539,40 MEA vertreten.



Top 10 Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir 2015
Auf Antrag eines Eigentimers wurde uber die mogliche Abstimmung diskutiert. Nach einer
Diskussion in der Eigentlimergemeinschaft fasste diese folgenden Beschluss:
“Die Eigentiimergemeinschaft beschlie8t, iiber eine Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das
Wirtschaftsjahr fiir den Zeitraum 01.01.2015 bis 31.12.2015 nicht abzustimmen.

Abstimmungsergebnis: JA: 50.162,80 MEA
Nein: 13.367,40 MEA
Enthaltungen: 7.009,20 MEA

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.

Top 11 Erganzungswahl des Verwaltungsbeirates
Die Eigentimer Eveline Schneider und Wilfried Kramer haben Ihren RUcktritt aus dem
Verwaltungsbeirat bekannt gegeben. Herr Gartner erklarte seine weitere Bereitschaft im
Verwaltungsbeirat zu agieren. Das WEG Gesetz schreibt 3 Mitglieder des Verwaltungsbeirates
vor. Folgende Eigentlimer wurden vorgeschlagen:

Frau Nathalie Hoffmann und Herr Alexander Steinhoff

Nach kurzer Diskussion fasste die Eigentimergemeinschaft folgenden Beschluss:

“Die Eigentiimergemeinschaft wéhlt bis auf Weiteres die Eigentiimer Frau Nathalie Hoffmann ,
Herm Jiirgen Gértner und Herrn Alexander Steinhoff in den Verwaltungsbeirat. Der Vorsitz wird
innerhalb des Verwaltungsbeirates vereinbart.

Abstimmungsergebnis: JA: 70.109,00 MEA
Nein: 0,00 MEA
Enthaltungen: 430,40 MEA

Beschlussergebnis: Damit ist der Beschluss mehrheitlich angenommen.

Die Eigentlimer Frau Nathalie Hoffmann, Herr Jirgen Gartner und Herr Alexander Steinhoff
nahmen die Wahl an.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.



Top 12 Beschlussfassung tiber die Finanzierung der Malerarbeiten rund um die Metallpergola
aus den Riicklagen/Sonderumlage in Hohe von gesamt ca. 38.528,14 € /27.028,14 € bis
dato/11.500,00 € fur die restlichen noch ndtigen Arbeiten).

Nach eingehender Diskussion fasste die Gemeinschaft folgenden Beschluss:
,Die Eigentiimergemeinschaft beschliel3t die Malerarbeiten rund um die Metallpergola in Hohe
von gesamt ca. 38.528,14 € aus der Riicklage zu bezahlen.*

Abstimmungsergebnis: JA: 1.637,20 MEA
Nein: 68.565,00 MEA
Enthaltungen: 2.885,90 MEA

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich abgelehnt.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss somit abgelehnt wurde.

Top 13 Beschlussfassung iiber die rechtliche Prifung und Geltendmachung von
Schadenersatzanspriichen gegen den Vorverwalter, die Firma Treureal Property
Management GmbH, wegen Beauftragung von Handwerkerleistungen in Hohe von
27.028,14 € betreffend die Metallpergola ohne vorherige Beschlussfassung durch die
Eigentiimergemeinschaft, unter Beauftragung eines Rechtsanwaltes durch die
Verwalterin.

Auf Antrag eines Eigentimers wurde Uber diesen Tagesordnungspunkt nicht abgestimmt.

Top 14 Beschlussfassung liber die rechtliche Prifung und Geltendmachung von

Schadenersatzanspriichen gegen den Vorverwalter, die Firma Treureal Property
Management GmbH, wegen fehlerhafter Jahresabrechnung 2014 und nicht
nachvollziehbarer Zahlungsvorgange (vgl. Bericht des Wirtschaftspriifers Wolfgang
Plaging vom 08.03.2016) unter Beauftragung eines Rechtsanwaltes durch die Verwalterin
Nach eingehender Diskussion fasste die Gemeinschaft folgenden Beschluss:
,Die Eigentiimergemeinschaft beschliet die rechtliche Prifung und Geltendmachung von
Schadenersatzanspriichen gegen den Vorverwalter, die Firma Treureal Property Management
GmbH, wegen fehlerhafter Jahresabrechnung 2014 und nicht nachvollziehbarer
Zahlungsvorgénge (vgl. Bericht des Wirtschaftspriifers Wolfgang Pléging vom 08.03.2016),
unter Beauftragung eines Rechtsanwaltes durch den Verwalter.

Abstimmungsergebnis: JA: 67.183,40 MEA
Nein: 526340  MEA
Enthaltungen: 641,30 MEA

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.



Um 21:15 Uhr waren 70.101,30 MEA vertreten.

Top 15 Beschlussfassung tiber die Kiindigung des Servicevertrages mit der Treureal Gebaude-
Service GmbH zum 31.12.2016
Nach kurzer Diskussion fasste die Gemeinschaft folgenden Beschluss:
,Die  Eigentiimergemeinschaft beauftragt die Hausverwalfung mit der Kiindigung des
Servicevertrages mit der Treureal Gebdudeservice GmbH zum 31.12.2016.*

Abstimmungsergebnis: JA: 69.412,40 MEA
Nein: 329,60 MEA
Enthaltungen: 359,30 MEA
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.

Top 16 Beschlussfassung iiber die Vollzeit-Anstellung der Hausmeister Alexander Becker und
Thomas Kral sowie Herrn Meister fiir die Eigentiimergemeinschaft Kupferbergterrasse ab
dem 01.01.2017 sowie die damit verbundenen Anschaffungen von Geratschaften fiir die
Hausmeister. Die Hausverwaltung wird beauftragt entsprechende Arbeitsvertrage fiir die
Eigentiimergemeinschaft mit den Hausmeistern abzuschlieRen.

Nach kurzer Diskussion fasste die Gemeinschaft folgenden Beschluss:

,Die Eigentiimergemeinschaft beschlielSt die Vollzeit-Anstellung der Hausmeister Alexander
Becker und Herrn Thomas Kral sowie Herrn Meister fiir die Eigentiimergemeinschaft
Kupferbergterrasse ab dem 01.01.2017 sowie die damit verbundenen Anschaffungen von
Gerétschaften fiir die Hausmeister. Die Verwaltung wird beauftragt entsprechenden
Arbeitsvertrage fiir die Eigentiimergemeinschaft mit den Hausmeistern abzuschlieBen”.

Abstimmungsergebnis: JA: 62.907,40 MEA
Nein: 5.392,20 MEA
Enthaltungen: 1.801,70 MEA

Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.
Um 21: 25 Uhr waren 67.974,30 MEA vertreten.

Top 17 Beschlussfassung uber die Beauftragung eines Architekten und Rechtsanwaltes, die
gemeinsam die Eigentumssituation hinsichtlich des Fluchttunnels in Verbindung mit
einhergehender Nutzung durch den Nachbarn, Kostentragungspflicht und
Instandsetzung klaren und entsprechende Verhandlungen mit dem Nachbareigentiimer
aufnehmen (Bericht durch den Architekten Herrn Skér)

Nach kurzer Diskussion fasste die Gemeinschaft folgenden Beschluss:

,Die Eigentiimergemeinschaft beauftragt den Architekten Skér in Abstimmung mit dem
Rechtsanwalt Utikal, die gemeinsam die Eigentumssituation hinsichtlich des Fluchttunnels in
Verbindung mit eingehender Nutzung durch den Nachbarn, Kostentragungspflicht und
Instandsetzung kldren und entsprechende Verhandlungen mit dem Nachbareigentiimer
aufnehmen. Die Kosten hierftir werden aus der Riicklage bezahlt.”



Abstimmungsergebnis: JA: 65.744,30 MEA

Nein: 209,70  MEA
Enthaltungen: 2.020,30 MEA
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.

Top 18 Beschlussfassung tiber die Wahl eines Ersatzzustellungsvertreter und - Vertreter nach §
45 Abs. 2 WEG
Nach kurzer Diskussion fasste die Gemeinschaft folgenden Beschluss:
,Die Eigentiimergemeinschaft beschliel8t den Eigentiimer Herrn Gértner und als Vertreter Herrn
Herrgen als Ersatzzustellungsvertreter zu wéhlen. Die Hausverwaltung wird das Amtsgericht
Mainz dartiber informieren.*

Abstimmungsergebnis: JA: 65.381,70 MEA
Nein: 0,00 MEA
Enthaltungen: 7.706,40 MEA
Beschlussergebnis: Damit ist der Antrag mehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkindete, dass der Beschluss somit angenommen wurde.

Top 19 Verschiedenes (Keine Beschlussfassung)

) Zukunftig werden die Sprechstunden der Hausverwaltung im vor Ort Bliro nur noch 1 x
im Monat am 2. Mittwoch eines Monats von 18-19 Uhr durchgefiihrt. In der
Vergangenheit kamen so gut wie keine Eigentimer oder Bewohner zur wichentlichen

Sprechstunde

° Die Wirtschaftlichkeit von Ausgaben und Einnahmen der Waschmaschinen und
Trockner wird uberprUft und angeglichen.

° Jahrlich wird eine Entrimpelungsaktion der einzelnen Fahrradkeller stattfinden.

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gab, bedankte sich Herr Schreiber fir die
Teilnahme der Anwesenden an der Versammlung und schloss diese um 22:10 Uhr.

Dieses Protokoll besteht aus 8 Seiten.

Herr Dominic Schreiber Herr Gartner Herr Kramer
(Versammlungsleiter) (Verwaltungsbeirat) (Eigentlimer)






